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Cel : okreslenie wartosci rynkowej dla potrzeb sprzedazy

Oszacowana wartos¢ rynkowa (Wr) na dzien 13.09.2023 r. wynosi:

Samochdd KIA SPORTAGE Il 4WD

Zleceniodawca: Hodowla Zarodowa Zwierzat ,,Zotednica” Sp. z 0.0.

ASYSTENT RZECZOZNAWCY: AUTOR RAPORTU:

Norbert towicki Leszczynskie Biuro Wycen i Obrotu
Nieruchomosciami
Ul. Sniadeckich 1, 64-100 Leszno
NIP:6971006534
REGON: 410231972
inz. MARIAN WITCZAK, REV

Nr uprawnien zawodowych

w zakresie szacowania nieruchomosci: 3255

Leszno, dn. 18.09.2023 r.



EN10BR
XA Oy

& ;\‘ % LESZCZYNSKIE BIURO WYCEN | OBROTU NIERUCHOMOSCIAMI
y ‘7? RZECZOZNAWCA MAJATKOWY—inz. Marian WITCZAK

Recognised European Valuer (REV)
Panstwowe Uprawnienia Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast — Warszawa Nr 3255
Uprawnienia z zakresu szacowania nieruchomosci dla sektora bankowego — Warszawa Nr 1168/XXI1/99
Uprawnienia z zakresu szacowania nieruchomosci dla sektora skarbowo-podatkowego — Warszawa Nr 21/990/02
64-100 LESZNO ul. Sniadeckich 1
tel./fax. (0-65) 529-91-00  tel.kom. 0-609-801-201 e-mail: mwitczak@poczta.fm
www.nieruchomosci-witczak-leszno.pl

vl ey wE Y N ol LY e

SPIS TRESCI

|. PODSTAWY FORMALNO - PRAWNE. ... s 4
1. PODSTAWA OPRACOWANIA WYCENY .. s 4
2. PRZEDMIOT OPRACOWANIA ...ttt ettt sttt sttt st b et sbe et e s b e st et sae et e sbeeneas 4
3L ZAKRES WYCENY ..ottt ettt ettt ettt ettt e a et e he et s bt et e st e eat e be s bt eae e bt eateseesaeentesbeentenbesneenes 4
O YA 1 1\ NN 4
5. PODSTAWA PRAWNA ...ttt ettt ettt et e e ettt et et et e e et et e e e e et e e e e et et e e e e e s e e e s aeeeeeeeeeeseseeesesaeeseaaeaees 4
6. ZRODEA INFORMAGCI L .ceoveieiririsie ettt 5
7. OKRESLENIE STANU PRAWNEGO .....o.covuviieieeeeeeeeteeeteteesesessssssssassssesesesesesesssssesesesesesesesesessssssasanes 5
8. ZASTRZEZENIA ...ttt bbbt 5
II. PODSTAWOWE POJECIA Z ZAKRESU WYCENY | METODYKA WYCENY ....uuuiiiiiiiee 5
1. OPIS SRODKOW TECHNICZNYCH ...cueieiiiiieieeeeeteee ettt s s s s s sssssssssssssssssaesssenenas 13
1. Dane techniczne samochodu KIA Sportage l AWD ..........ooeeccuiieeeeciiiee et ectee e 13
2. Stan techniczny samochodu KIA Sportage [l AWD ........ccuveeeeciiieecciee et e 17
IV VY CEN A ettt ettt et e e e e e e ettt e et e e e e e e aa bbbt e e e e e e e e e nnbebeeeeeeeaa e nnbeneeeaeeeeaannreneaeeesesanan 18

R N 74 | PR 19



\‘ LESZCZYNSKIE BIURO WYCEN | OBROTU NIERUCHOMOSCIAMI
‘ " 47‘ RZECZOZNAWCA MAJATKOWY— inz. Marian WITCZAK

Recognised European Valuer (REV)
Panstwowe Uprawnienia Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast — Warszawa Nr 3255
Uprawnienia z zakresu szacowania nieruchomosci dla sektora bankowego — Warszawa Nr 1168/XXI1/99
Uprawnienia z zakresu szacowania nieruchomosci dla sektora skarbowo-podatkowego — Warszawa Nr 21/990/02
64-100 LESZNO ul. Sniadeckich 1
tel./fax. (0-65) 529-91-00  tel.kom. 0-609-801-201 e-mail: mwitczak@poczta.fm
www.nieruchomosci-witczak-leszno.pl

vl ey wE Y N ol LY e

k R\
Iy y1HSOIWON

I. PODSTAWY FORMALNO - PRAWNE.
1. PODSTAWA OPRACOWANIA WYCENY

Zlecenie od
Hodowla Zarodowa Zwierzat ,Zotednica” Sp. z 0.0.
Zotednica 41, 63-900 Rawicz
NIP 6990010264; REGON 410184416
dla
Leszczynskie Biuro Wycen i Obrotu Nieruchomosciami

ul. Sniadeckich 1, 64-100 Leszno.

2. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem raportu jest wycena samochodu KIA SPORTAGE 4WD bedgcego wtasnoscig spotki

Hodowla Zarodowa Zwierzat ,,ZOtEDNICA” Sp. z 0.0., wyszczegdlnionego w dalszej czeéci opracowania.

3. ZAKRES WYCENY

Zakresem wyceny objeto prawo wtasnosci samochodu KIA SPORTAGE 4WD o numerze rejestracyjnym

PRA RW15, wyprodukowanego w 2010 roku, wyszczegdlnionego w dalszej czeSci opracowania.

4. CEL WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej ruchomosci dla potrzeb sprzedazy.

5. PODSTAWA PRAWNA

5.1. Kodeks cywilny — Ustawa z dnia 23.04.1964. z pdzniejszymi zmianami.
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6. ZRODtA INFORMACII
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6.1. Wizja lokalna wycenianego majatku w dniu 13 wrzesnia 2023 r.
6.2. Wycena wartosci srodkéw technicznych - T. Klimek. Wyd. 2003r;
6.3. Informacje uzyskane od wtasciciela wycenianego srodka technicznego.

6.4. Ceny transakcyjne z regionalnego rynku, bedgce w posiadaniu wykonujgcego wycene.

7. OKRESLENIE STANU PRAWNEGO

Przedmiotowy majatek jest wtasnoécig spétki Hodowla Zarodowa Zwierzat ,ZOtEDNICA” Sp. z 0.0.

8. ZASTRZEZENIA

8.1. Niniejszy raport nie moze by¢ wykorzystywany do celéw innych niz okre$lone w pkt. 1.4

Wszelkie prawa zastrzezone.
Zaden fragment niniejszego operatu nie moze byé powielany, publikowany, przekazywany za pomoca

Srodkow elektronicznych, mechanicznych i innych, nie moze by¢ fotografowany, nagrywany w catosci

lub w czesci bez uprzedniej zgody autora.

8.2. Raport zostat sporzgdzony zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi przepisami.
8.3. Okreslona wartosc jest wartoscig na dzien 13 wrzes$nia 2023 roku.

8.4. Raport wykonano w dwdch jednobrzmigcych opracowaniach.

Il. PODSTAWOWE POJECIA Z ZAKRESU WYCENY | METODYKA WYCENY

Proces wyceny - uporzadkowany cigg dziatan analityczno — rachunkowych w wyniku ktérych

uzyskiwane jest realne oszacowanie wartosci maszyny (urzadzenia) w okreslonej rzeczywistosci

gospodarczej.

Wartos¢ — cecha obiektu mechanicznego traktowana jako potencjalna cena mozliwa do uzyskania

podczas sprzedazy na rynku, przy uwzglednieniu zatozen i uwarunkowan procesu wyceny.



N (¢
Y

~

LESZCZYNSKIE BIURO WYCEN | OBROTU NIERUCHOMOSCIAMI
RZECZOZNAWCA MAJATKOWY—inz. Marian WITCZAK

Recognised European Valuer (REV)
Panstwowe Uprawnienia Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast — Warszawa Nr 3255
Uprawnienia z zakresu szacowania nieruchomosci dla sektora bankowego — Warszawa Nr 1168/XXI1/99
Uprawnienia z zakresu szacowania nieruchomosci dla sektora skarbowo-podatkowego — Warszawa Nr 21/990/02
64-100 LESZNO ul. Sniadeckich 1
tel./fax. (0-65) 529-91-00  tel.kom. 0-609-801-201 e-mail: mwitczak@poczta.fm
www.nieruchomosci-witczak-leszno.pl

vl ey wE Y N ol LY e

Warto$¢ rynkowa - najbardziej prawdopodobna cena mozliwa do uzyskania na rynku przy
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uwzglednieniu nastepujgcych uwarunkowan:

- transakcja zachodzi na wolnym i konkurencyjnym rynku, bez zaktdcen irracjonalnych, a strony nie
kierujg sie szczegdlnymi motywami,

- znajduje sie chetny sprzedawca i nabywca, ktdrzy nie dziatajg w sytuacji przymusowe;j,

- znane sg zalety i wady maszyn,

- czas niezbednego wyeksponowania maszyny na rynku uwzglednia jej rodzaj i stan rynku.

Srodek techniczny — w metodologii wyceny to uogdlnienie maszyny, urzadzenia, narzedzia i
niejednokrotnie utozsamiany jest z obiektem mechanicznym. Srodkiem technicznym w rozumieniu
powyzszej definicji jest np. maszyna, urzgdzenie, pojazd, agregat, linia technologiczna itd., pracujgce

w systemie operacyjnym.

Maszyna (urzadzenie mechaniczne) — obiekt mechaniczny zawierajagcy mechanizm lub zespot
mechanizmdéw we wspdlnej obudowie, stuzacy do przetwarzania energii lub wykonywania okres$lonej
pracy mechanicznej. Z energetycznego punktu widzenia urzadzenie mechaniczne (maszyna) pobiera
energie mechaniczng lub jest przetwornikiem energii przetwarzajagcym inny rodzaj energii w energie

mechaniczna.

Maszyna - Rozporzqdzenie Ministra Gospodarki z dnia 20 12.2005 r. w sprawie zasadniczych wymagan
dla maszyn i elementéw bezpieczeristwa ( Dz. U. Nr 259, poz. 2170)

- zespot sprzezonych czesci lub elementdw sktadowych, z ktérych przynajmniej jeden jest ruchomy,
wraz z odpowiednimi elementami uruchamiajgcymi, obwodami sterowania, zasilania, potgczonych
wspdlnie w celu okreslonego zastosowania, w szczegdlnosci do przetwarzania, obroébki,

przemieszczania lub pakowania materiatow.

Niezawodnos$¢ w technice — wtasciwos$¢ obiektu charakteryzujgca jego zdolnos$¢ do wykonywania
okreslonych funkcji, w okreslonych warunkach i okreslonym czasie. W sensie iloSciowym niezawodnos¢

to prawdopodobienstwo poprawnego funkcjonowania zgodnie z przeznaczeniem w okreslonym czasie.
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Niesprawnosc¢ — jeden ze standw technicznych w jakich moze pozostawac srodek techniczny. Przyczyng
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niesprawnosci moze by¢ niewtasciwy montaz, regulacja, stopien zuzycia, uszkodzenie lub awaria.

Niesprawnos$¢ moze by¢ przyczyng niezdatnosci do eksploatacji lub uzytkowania.

Trwatos$¢é obiektu (zywotnos¢) — wiasciwos¢ obiektu charakteryzujaca jego zdolno$¢ do zachowania
stanu zdatnosci w okreslonych warunkach, az do zakoriczenia eksploatacji (osiggniecia stanu

granicznego). W sensie ilosciowym okresla sie wykonang prace (lat, godzin, km, mtg, itp.).

Zuzycie — proces ciggtych zmian pierwotnego ukfadu materialnego zwigzanych z ubytkiem masy,
zmianami tworzywa (jego struktury, sktadu chemicznego) i uktadu wymiarow (odchytek i tolerancji),
Zuzycie wystepujace przy przekroczeniu stanu granicznego dla danego elementu, zespotu lub $rodka
technicznego jest zuzyciem granicznym i prowadzi do uszkodzenia awaryjnego. Uszkodzenie awaryjne
jest poprzedzone wyraznym narastaniem intensywnego zuzycia.

Zuzycie wynikajace z normalnego okresu eksploatacji w normalnych warunkach dziatania jest zuzyciem

eksploatacyjnym.

Uszkodzenie — zmniejszenie sprawnosci lub niesprawnos¢ zidentyfikowana co do przyczyny i zakresu,
a czasem i przyczyny, zmniejszajgca zdolnos$¢ do dziatania, a takze sprawnos¢ srodka technicznego
(przejscie elementu, a niekiedy i catego obiektu ze stanu zdatnosci w stan niezdatnosci). Uszkodzenie

najczesciej prowadzi j do mikrozmian cech geometrycznych, materiatowych i dynamicznych.

Stan zdatnosci — to stan, w ktérym obiekt techniczny spetnia wszystkie funkcje zgodnie z zatozeniami

poczynionymi podczas konstruowania, pozwalajgcy na dalsze jego uzytkowanie.

Stan niezdatnosci — to stan, w ktérym obiekt techniczny nie moze realizowac przewidzianych funkcji

uzytkowych zgodnie z wymaganiami.

Stan graniczny — to stan, w ktérym zostat wyczerpany potencjat eksploatacyjny i dalsze uzytkowanie

jest niemozliwe.
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Zuzycie potencjatu eksploatacyjnego (techniczne)- jest procesem fizycznego zuzycia poszczegélnych
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czesci i zespotéw lub catego srodka trwatego prowadzacym do zmniejszenia zdolnosci operacyjne;j.

Koncowym efektem tego procesu jest kasacja urzadzenia. Zuzycie to mozna podzieli¢ na normalne i

awaryjne.

Stan techniczny — to zbidér wtasciwosci srodka technicznego identyfikujacy jego zdolnos$é do

zaspokajania potrzeb dla ktérej zostat skonstruowany, wytworzony i eksploatowany.

Stopien zuiycia technicznego - jest podstawowg informacjg o stanie technicznym s$rodka
technicznego. Jest to relatywna miara przydatnosci srodka technicznego do dalszego funkcjonowania
z uwzglednieniem kompletnosci i sprawnosci jego zespotéw. Ta przyblizona ocena jakosci $rodka
technicznego jest oparta na zuzyciu w wyniku eksploatacji lub jej braku i w rezultacie normalnego

uzytkowania lub awarii, z uwzglednieniem przeprowadzonych napraw, jesli byty przeprowadzane.

W szczegdlnych przypadkach do okreslenia stanu technicznego konieczne sg specjalistyczne badania
diagnostyczne, bez ktérych nie da sie okresli¢ zuzycia z przyczyn fizycznych. Nalezy dazy¢ do okreslenia
indywidualnych miar zuzycia catego srodka technicznego wyrazonych np. spadkiem wartosci
nominalnych parametrow pracy, zmiang wymiarow elementéw, spadkiem sprawnosci dziatania

zespotow i podzespotdw.

Nie ma ogdlnych regut szacowania stopnia zuzycia technicznego.

Jednym ze sposobdéw okreslenia stopnia zuzycia jest liniowa metoda czasowa, tak zwana Metoda

Rossa, ktdra wyraza sie wzorem:

S=(te/T)x100%

gdzie:
te - dotychczasowy okres eksploatacji (lat )

T - okres trwatosci (zywotnosci ) w latach.
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Nalezy zwrdci¢ uwage, ze metoda ta nie uwzglednia wielu czynnikéw , miedzy innymi warunkow
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eksploatacji, przeprowadzonych remontéw i modernizacji, itp.

Najczesciej stopien zuzycia technicznego jest szacowany w oparciu o dokonane ogledziny i pomiary,
(ocene techniczng poszczegdlnych zespotéw), informacje uzytkownika oraz doswiadczenie
rzeczoznawcy. Majac na uwadze powyzsze stopien zuzycia technicznego uzyskuje odzwierciedlenie w

ponizszych opisach.

Stopien zuzycia

Opis stanu technicznego
technicznego [%] s s

Srodek techniczny jest nowy lub w poczatkowej fazie eksploatacji, w petni

0-15 zdatny do wykorzystania i nie wykazujgcy potrzeby napraw

16-30 Srodek techniczny po przegladach wymaganych przepisami, oznakowany,
wykazujgcy niewielkie skutki uptywu czasu i zuzycia

31.45 Srodek techniczny wykorzystywany zgodnie z przeznaczeniem, widoczne
nieznaczne ubytki, kwalifikuje sie do przegladu, regulacji/naprawy biezgcej

46-60 srodek techniczny z widocznymi ubytkami, moze wymagac¢ naprawy gtéwne;j
W ograniczonym zakresie

6175 srodek techniczny kwalifikuje sie do naprawy gtéwnej zwigzanej z wymiang

elementow lub podzespotow

Srodek techniczny moze wymagac¢ remontu kapitalnego, widoczne ubytki,
76-90 uszkodzenia, brak przegladéw/tabliczek znamionowych, podejmowanie
naprawy moze nie mie¢ technicznego uzasadnienia

srodek techniczny nie kwalifikuje sie do uzytkowania ani do naprawy o

Powyzej 90
vzel charakterze odbudowy; nadaje sie do ztomowania

Wartos¢ rynkowa — to racjonalnie okreslona ilo$¢ pieniedzy, ktdrg chetny kupujgcy bedzie sktonny
zaoferowac chetnemu sprzedajgcemu w zamian za przedmiot transakgcji, przy zatozeniu rownosci stron
i ich niezaleznosci, bez istnienia zadnego przymusu wptywajgcego na decyzje o zakupie i sprzedazy,
przy petnej znajomosci przedmiotu i okolicznosci transakcji, w okreslonym, danym czasie. Na wartosé
te w sposéb decydujacy wptywajg warunki popytu i podazy.

Srodki techniczne podlegajg wycenie przy zastosowaniu podejécia poréwnawczego lub kosztowego.
Podejscie dochodowe nie powinno by¢ stosowane poza wyjgtkowymi, szczegdlnie uzasadnionymi

przypadkami.
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W podejéciu pordwnawczym stosowana jest metoda cenowo — poréwnawcza i korygowania ceny

\\
o

IyysoWon?

Sredniej, a oszacowanie wartosci przedmiotu wyceny winno by¢ oparte na znajomosci cen
transakcyjnych podobnych, poréwnywalnych srodkdw technicznych. Jesli poréwnywalne S$rodki
techniczne nie sg dokfadnie takie same jak srodek wyceniany, dokonuje sie korekt w stosunku do
wartosci srodkéw poréwnywalnych. Korekty te wynikajg najczesciej ze stanu technicznego, wieku,

modelu (wydajnosci, rozmiaréw ), a takze z innych waznych atrybutéw rynkowych.

Podejscie kosztowe, ktére oparte jest na zatozeniu, ze $wiadomy, tzn. poinformowany i zorientowany
w warunkach rynkowych nabywca nie zaptaci wiecej za sSrodek techniczny niz wynosi koszt
wytworzenia Srodka zastepczego, o tej samej uzytecznosci co srodek wyceniany. Podejscie to zaktada,
ze maksymalng wartoscig srodka technicznego dla swiadomego nabywcy jest kwota rdwna cenie
budowy lub zakupu nowego obiektu o tej samej uzytecznosci. Jesli przedmiot wyceny nie jest nowy, to
aktualny koszt obiektu nowego musi zosta¢ pomniejszony o sume odpowiadajgcg wszystkim formom
utraty ( ubytku ) wartosci [z przyczyn fizycznych, funkcjonalnych (wewnetrznych ) i ekonomicznych (

zewnetrznych - srodowiskowych)].

W celu ustalenia wartosci rynkowej $rodka technicznego w podejsciu kosztowym, od kosztu

odtworzenia lub kosztu zastgpienia srodka technicznego nowego nalezy odjg¢ odpowiednie utraty

wartosci.

Wycene wartosci rynkowej przedmiotowych maszyn i urzadzen dokonano w podejsciu kosztowym z

zaleznosci :
Wr=Cp(1-Uw)

gdzie:
Cp - cena na rynku nowego porownywalnego srodka technicznego

Uw - ubytek (utrata) wartosci uzytkowej srodka technicznego — zawiera w sobie ubytek

wartosci z przyczyn fizycznych, z przyczyn funkcjonalnych i Srodowiskowych.
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Uprawnienia z zakresu szacowania nieruchomosci dla sektora bankowego — Warszawa Nr 1168/XXI1/99
Utrata wartosci z przyczyn fizycznych - jest to ubytek wartosci lub uzytecznosci, ktérego przyczyng sg
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Uprawnienia z zakresu szacowania nieruchomosci dla sektora skarbowo-podatkowego — Warszawa Nr 21/990/02
64-100 LESZNO ul. Sniadeckich 1

zjawiska fizyczne zwigzane z tarciem i zuzyciem, a takze z uptywem czasu . Wielkos$¢ zuzycia fizycznego
determinuje stan techniczny maszyny lub urzadzenia.

Utrata wartosci z przyczyn fizycznych ma najczesciej dwa sktadniki. Pierwszy z nich jest stosunkiem
efektywnego czasu uzytkowania do Sredniej zywotnosci, a drugi wynika z brakéw, niekompletnosci

i/lub nie usuniecia skutkow awarii.

Utrata wartosci z przyczyn funkcjonalnych — jest to ubytek wartosci, ktérego przyczyna tkwi we
wiasciwosciach srodka technicznego. Jest spowodowana zuzyciem funkcjonalnym i pogorszeniem
efektywnosdci dziatania co zawsze jest nastepstwem zmian konstrukcji, technologii i wprowadzania
nowych tworzyw. Przejawia sie np. w braku przydatnosci do dziatania, nadmiernej lub niedostateczne;j
wydajnosci, zbytniej energochtonnosci, w braku zastosowania wyrobow ktére sg wytwarzane lub ustug
ktére sg wykonywane, w nadmiernych kosztach eksploatacji, w zbyt niskiej sprawnosci, poprzez

wprowadzenie nowych generacji konstrukgji, itd.

Zuzycie funkcjonalne maszyny jest wiec funkcjg postepu technicznego w zakresie konstrukcji i budowy

aktualnej generacji maszyn tego samego typu i przeznaczenia.

Miara zuzycia funkcjonalnego jest wartos¢ wspotczynnika nowoczesnosci konstrukcji ( K ), uzalezniona
od stopnia technicznego i technologicznego zaawansowania konstrukcji maszyny, jej przydatnosci,
mozliwosci przeprowadzenia naprawy i uzyskania czesci zamiennych.

Wspodtczynnik nowoczesnosci konstrukcji przyjmuje sie z przedziatu nastepujgcych wartosci:

K =0,8 — 1 dla maszyn obecnie produkowanych i oferowanych na rynku

K—-0,4 -0,8 dla maszyn nie wytwarzanych, ale dostepne sg czesci zamienne

K < 0,4 dla maszyn przestarzatych, ktérych produkcja zostata zaniechana.

Utrata wartosci z przyczyn ekonomicznych ( zewnetrznych, sSrodowiskowych ) — jest to ubytek wartosci
wywotany czynnikami zewnetrznymi w stosunku do Srodka technicznego, czyli wynikte z relacji do
szeroko rozumianego $rodowiska dziatania maszyny. Srodowisko to tworza uwarunkowania stricte

ekonomiczne, prawne, spoteczne i ekologiczne. Przyktadami utraty wartosci z przyczyn zewnetrznych
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sg m. in. zmiany przepisdw prawa podatkowego, brak surowcéw, wzgledy ekologiczne, zmniejszenie

popytu, nietrafna lokalizacja, preferencje publiczne itp.

Przy ustalaniu wartosci rynkowej uwzgledniono nastepujgce czynniki:

marka, typ i kraj producenta,

nowoczesnos$¢ konstrukcji,

czas i rodzaj eksploatacji, liczba uzytkownikow,

stopien zuzycia technicznego i funkcjonalnego / moralnego /,
dostepnosc serwisu i zaopatrzenie w czesci zamienne,
mozliwos¢ i koszt naprawy,

liczba, rodzaj i zakres przeprowadzonych napraw,

cena i dostepnos¢ egzemplarza nowego,

dostepnosc rynkowa egzemplarza analogicznego,

wielkos¢ rynku oraz relacje popytu i podazy,

przydatnos¢ indywidualna poza megauktadem technicznym,
koszt utrzymania w stanie uzytecznosci technicznej,
przydatnos¢ wartosci resztkowe;j,

sezonowos¢ popytu,

determinacja wtasciciela do sprzedazy,

istnienie jednego klienta,

moda.

Podstawg wyceny byta wizja lokalna, podczas ktdrej dokonano ogledzin, sprawdzono stan techniczny i

przeprowadzono wywiad z uzytkownikiem.

Oszacowane wartosci nie sg objete podatkiem VAT.
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I1l. OPIS SRODKOW TECHNICZNYCH

vy Hsowos

1. Dane techniczne samochodu KIA Sportage Il 4WD

Kia Sportage jest jednym z najwazniejszych samochodéw w ofercie potudniowokoreanskiej marki Kia.
Kompaktowy SUV produkowany jest od 1993 roku. Obecnie na rynku dostepna jest juz pigta wersja
tego modelu. Na przestrzeni prawie 30 lat Kia Sportage sktadana byta w Korei Potudniowej, Niemczech,
Rosji, Chinach, Pakistanie, Ekwadorze, Malezji, na Stowacji i Ukrainie oraz w Algierii i Stanach
Zjednoczonych. W zaleznosci od wers;ji i rocznika samochdd ten oferowany byt z napedem zaréwno na
tyt, jak i na przéd oraz wszystkie osie. Klienci mogli wybiera¢ pomiedzy automatyczng, a manualng
skrzynig biegéw. Kia Sportage od poczatku mogta pochwali¢ sie przepastnymi bagaznikami
z pojemnoscig przekraczajgcg 500 litréw. Najnowsza generacja pomiesci nawet 637 litréw bagazu.
Samochody te na przestrzeni lat wystepowaty zaréwno w klasie C, jak i D. Adresowano je zaréwno do
czesto podrdzujgcych rodzin z dzieémi, jak i kierowcow szukajgcych wygodnego, wysoko zawieszonego
samochodu do jazdy miejskiej. Kia Sportage ma w sobie sportowe ambicje, co wyrazajg zaréwno
terenowy charakter pierwszych wersji, jak i usportowiona, dynamiczna sylwetka pigtej generacji.
Dostepne wersje silnikowe nie stynety jednak z imponujacych danych i osiggdw. Nalezaty raczej do
zachowawczych, co umocnito rodzinny wizerunek tego samochodu. Nalezy on do bezpiecznych

i godnych zaufania konstrukcji. Potwierdzajg to testy Euro NCAP.

Pojawienie sie w 2004 roku Il generacji Kii Sportage oznaczato zerwanie z dotychczasowg koncepcja
budowania aut 4x4. Nowy model byt samodzielnie zaprojektowany przez koreanskich inzynieréw. Auto
otrzymato samonosne nadwozie pozbawione reduktora i klasycznej skrzyni rozdzielczej. Nadwozie
urosto w stosunku do poprzednika, szczegdlnie na szerokos$é. Rodwnolegle powstawat blizniaczy
konstrukcyjnie Hyundai Tucson réznigcy sie tylko nadwoziem i dopracowaniem wnetrza. Kia Sportage
drugiej generacji byta juz autem klasy SUV, oferowano jg z bogatym wyposazeniem, do ktérego
nawigzywato wykonczenie wnetrza i wysoka jako$¢ wykonania. Mimo tych udogodnien Sportage nadal
wygladata jak terendwka z krétkimi zwisami zaréwno z przodu, jak i z tytu. Na poczatku auto oferowano
ze stabszym 2-litrowym dieslem (113 KM), ktdrego z czasem modernizowano (jego moc wzrosta do 150
KM), oraz 2-litrowym silnikiem benzynowym. Dostepna byta réwniez wersja z silnikiem 2,7 V6

zestawianym zazwyczaj ze skrzynig automatyczng.

Nadwozie nie jest zbyt duze, jednak miejsca na fotelach nie brakuje zaréwno z przodu, jak i z tytu.

Przednie fotele gwarantujg wygodng podrdz, na tylnej kanapie stosunkowo wygodnie mogg
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podrézowad trzy mniejsze osoby, pomaga w tym szerokos¢ auta i rozsgdnie zaprojektowane Srodkowe

vy Hsowos

siedzisko. Tylna kanapa ma regulacje nachylenia oparcia, srodkowy podfokietnik i sktadane tylne
oparcie (40/60). W zagospodarowaniu wnetrza pomaga mozliwo$¢ ztozenia na ptasko oparcia
przedniego fotela pasazera, co umozliwia przewozenie dtugich przedmiotéw. Minusem jest niezbyt
duza pojemnos¢ bagaznika — nieco ponad 330 |, dodatkowo bagaznik jest krétki (niecate 80 cm) i ma

nisko poprowadzong rolete.

We wnetrzu znajdziemy dobrze wykonang deske rozdzielczg z nieztych jakosciowo plastikéw, ktéra
ptynnie przechodzi w drzwi. Do rozmieszczenia przetgcznikéw trudno mieé zastrzezenia. Wyposazenie
wszystkich wersji jest imponujgce, w bogatszych otrzymamy skoérzang tapicerke, mozliwosc
podtgczenia iPoda, gniazdka 12V czy osobno otwierang tylng szybe. Na plus trzeba zaliczy¢ niewielkie
zuzycie wnetrza w egzemplarzach z wiekszym przebiegiem. Lifting auta przeprowadzono w 2007 roku
przy okazji przeniesienia produkcji na Stowacje i wydtuzenia fabrycznej gwarancji. Zmieniono wéwczas

ksztatt swiatet, zmodernizowano fotele, przestrzen nad nimi i odnowiono deske rozdzielcza.

Pod maske trafiat jeden z trzech silnikdw, w tym diesel w trzech wersjach. Najbardziej interesujgce sg
jednostki Diesla. Sportage Il z dieslem w momencie debiutu oferowata moc 112 KM. Byt to w miare
nowoczesny motor z wtryskiem bezposrednim common rail, oferujacy jednak tylko przyzwoitg
dynamike i spalanie. Rozpedzenie do 100 km/h zajmuje okoto 14 s, jego $rednie spalanie to z reguty

nieco powyzej 8 I na 100 km w cyklu mieszanym.

Jeszcze przed liftingiem w Sportage'u zaoferowano mocniejszg wersja dysponujgca 140 KM, po liftingu
w 2008 r. pojawit sie najmocniejszy wariant 150-konny. Zaletg najstabszego diesla jest prostota
konstrukcji i jego trwatosc. Wyisze zuzycie paliwa w poréwnaniu z mocniejszymi wersjami jest
konsekwencjg zmagania sie z stosunkowo ciezkim samochodem. Wadg jest stosunkowo wysoki
przebieg w oferowanych na rynku wtérnym pojazdach (silnik ten znajdziemy w pierwszych
egzemplarzach). Silniejsze wersje zadowalajg sie mniejszg iloscig paliwa, oferujac lepszg dynamike,
niestety — nic za darmo... Posiadajg one filtr czgstek statych oraz turbosprezarke o zmiennej geometrii
topatek, co skutkuje drozszg obstugg serwisowa. Dodatkowo w tych wersjach montowane sg kota

dwumasowe, ktorych trwatosé¢ w normalnych warunkach uzytkowania ogranicza sie do 120-150 tys.

km.

Pierwsze egzemplarze Sportage Il posiadajg naped wszystkich két wykorzystujacy sprzegto wiskotyczne

(naped 4x4 zatgcza sie samoczynnie po wystgpieniu poslizgu kot przedniej osi, z miejsca kierowcy
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mozna zblokowa¢ uktad napedowy ze statym podziatem mocy 50/50 miedzy osiami, blokada wytgcza
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automatycznie sie po przekroczenia 30 km/h). W kolejnych latach reagujac na zapotrzebowanie rynku,
wprowadzono réwniez wersje tylko przednionapedowe. Gama jednostek napedowych Kii Sportage |l
jest satysfakcjonujgca. Uktad napedowy 4x4 nalezy do mato awaryjnych, w przypadku skrzyn biegéw
najbardziej ktopotliwa jest skrzynia szesciobiegowa, w ktérej czasami pojawiajg sie problemy z

wrzucaniem széstego biegu.

Na plus trzeba zaliczy¢ dostrojenie podwozia. Projektanci skutecznie pogodzili sprzeczne wymagania,
dlatego zawieszenie Kii jest dostrojone optymalnie — skuteczne w terenie i komfortowe na asfalcie.
Auto stabilnie pochtania kilometry na twardych nawierzchniach, oferujgc jednoczesnie godziwe
parametry terenowe. Niestety, w tych kryteriach nie ma ztotego srodka, nieco brakuje wykrzyzu kot w
terenie i ciezko znalezé¢ dedykowane komplety zawieszernt wspomagajacych dzielnos¢ terenowa.
Przeswit 195 mm gwarantuje w miare bezproblemowe pokonywanie lesnych duktéw, nalezy jednak
pamietac, ze miska olejowa ostonieta jest tylko plastikowg ostong. W jezdzie terenowej pomagajg
dobre katy natarcia i zejscia oraz skuteczna miedzyosiowa blokada. Nie nalezy jednak zapominaé o

braku reduktora, trzeba wiec odpowiednio manewrowac pedatem gazu i sprzegta w warunkach

terenowych.

Lifting wykonany w 2007 roku zaowocowat zmianami sztywnosci amortyzatoréw, poprawieniem
precyzji uktadu kierowniczego i wzmocnieniem uktadu hamulcowego. Dzieki tym modernizacjom auto
prowadzi sie lepiej i skuteczniej hamuje. Dla potrzeb uzytkowania auta przez lesnika warto pomysleé o
oponach typu AT (MT-ki nie stuza Kii) - dzieki tej modernizacji auto sprawdzi sie na wiekszosci drég
lesnych. Trwatos$¢ zawieszenia zalezna jest od sposobu uzytkowania, typowo terenowa eksploatacja
skutkuje szybszym zuzyciem uktadu hamulcowego (zabrudzenie) i amortyzatorow. W poréwnaniu z

konkurencjg trudno znalez¢ tu szczegdlne wady i braki.

Specyfikacja:
Informacje podstawowe

Marka KIA
Model Sportage
Generacja Il
Lata generacji 2004-2010
Segment Nizsza $rednia
Liczba drzwi 5
Liczba miejsc 5
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Uktad napedowy

Rodzaj paliwa Diesel
Pojemnosc¢ skokowa silnika [cm3] 1991
Predkos¢ obrotowa przy max momencie 1800
Moc [KM/kW] 150/110
Moment obrotowy [Nm] 310
Pojemno$¢ zbiornika paliwa [I] 58
Potozenie watka rozrzadu Jeden watek rozrzadu
Rodzaj zasilania silnika DI — Common rail
Liczba cylindréow 4
Liczba biegdw do przodu 6
llos¢ zawordéw na cylinder 4
Rodzaj dotadowania Turbo ze zmienng geometrig
Rodzaj uktadu cylindrow Rzedowy
Norma Euro Euro 4
Rodzaj katalizatora Katalizator (Oxy)
Rodzaj uktadu napedowego Naped na 4 kota
Rodzaj skrzyni biegow Manualna
Zawieszenie i uktad jezdny
Liczba kot 4
Rozmiar opon z przodu 215/65 R16
Rozmiar opon z tytu 215/65 R16
Rodzaj kota zapasowego petnowymiarowe
Wymiary i masy
Wysokos¢ (z relingami) [mm)] 1695
Maksymalna pojemnos¢ bagaznika [I] 1411
Minimalna pojemnos¢ bagaznika [I] 332
Masa wtasna [kg] 1612
Srednica zawracania [m] 10.8
Przeswit [mm] 195
tadownosc 598
Dopuszczalna masa catkowita [kg] 2210
Szerokosc¢ (bez lusterek) [mm] 1800
Dtugos¢ [mm] 4350
Liczba osi 2
Masa przyczepy hamowane;j [kg] 1600
Masa przyczepy niehamowanej [kg] 750
Osiagi
Predkos¢ maksymalna [km/h] 177
Przyspieszenie 0-100km/h [s] 12
Spalanie
Emisja CO2 [g/km] 187
Zuzycie paliwa w trasie 6.2
Zuzycie paliwa w miescie 8.9
Zuzycie paliwa - $rednio 7.1
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2. Stan techniczny samochodu KIA Sportage Il 4WD
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Do ogledzin okazano samochdd KIA Sportage Il 4WD o numerze rejestracyjnym PRA RW15, bedacy w
statym uzytkowaniu. Samochdd zostat wyprodukowany w 2010 r. Samochdd w ciggltym uzytkowaniu,
na dzien ogledzin stan licznika wskazuje przebieg 272429 km. Powtoka lakiernicza w stanie dobrym,
posiada jednak miejscowe wgniecenia i zarysowania. Tapicerka pojazdu w bardzo ztym stanie (m.in.
uszkodzenie poszycia fotela kierowcy), wykazujgca ponadnormatywne zuzycie. Wnetrze samochodu
bardzo zaniedbane, zabrudzone, co utrudnia dokonanie doktadnej oceny jego stanu. Z informacji
uzyskanych od wtasciciela wynika, ze samochdd wykazuje oznaki zuzycia zawieszenia — wyczuwalne
luzy i stuki. Celowa wymiana klockéw hamulcowych. Pojazd wyposazony w ogumienie marki Barum.
Stan ogumienia na osi przedniej i tylnej sSredni, jego zuzycie szacuje sie na ok. 60%. Uszkodzone tylne
drzwi pojazdu — brak mozliwosci otwarcia bagaznika. Przebieg pojazdu wskazuje. Ogélny stan pojazdu
mozna okresli¢ jako przecietny. Podzespoty pojazdu poddawane byty przegladom i remontom
prowadzonym zgodnie z potrzebami wtasciciela. Samochéd, ze wzgledu na warunki w jakich byt
uzytkowany wykazuje zuzycie wieksze niz dla jednostek z pordwnywalnym przebiegiem i rokiem

produkcji.

Wedtug stanu na dzien ogledzin pojazd zarejestrowany, badanie techniczne wazne do 28.08.2024 r.,

polisa OC wazna do 15.08.2024 roku.

Oszacowany stopien zuzycia technicznego i funkcjonalnego okreslono na poziomie 80%. Wspdtczynnik

nowoczesnosci konstrukcji 0,45.

Informacji podczas wizji lokalnej udzielat Pan Radostaw Bajon.
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IV. WYCENA

Uprawnienia z zakresu szacowania nieruchomosci dla sektora bankowego — Warszawa Nr 1168/XXI1/99
W celu okredlenia wartosci poczagtkowej maszyny przeprowadzono analize rynku uzywanych

=yl

samochodéw podobnych, produkowanych w latach 2004-2010 oraz nowych samochodéw KIA
Sportage V. Przeprowadzona analiza wykazata, ze ceny podobnych srodkéw technicznych dla modelu
KIA Sportage Il ksztattujg sie w przedziale od 7 000 zt do 38 900 zt. Réznice w cenie wynikajg m.in. z
roku produkcji pojazdu, wersji wyposazenia, przebiegu pojazdu czy tez ogdlnego stanu utrzymania.

Jako wartos¢ poczatkowg przyjeto 122 900 zt pozyskang z najnowszego cennika dealera (dla

odpowiednika wycenianego modelu, produkowanego aktualnie).

Tabela obliczeniowa i wynik wyceny:

KIA SPORTAGE Il 4WD

Nazwa érodka Rok Wartosc Stopler.I zuzycia Wspofczynm’k. Wartoéé netto
technicznego rodukcii poczatkowa technicznego nowoczesnosci (1]
& P ] (2] %] konstrukgji (K)
Samochod KIA
2010 122 900 80% 0,45
Sportage Il 4WD
Razem

Przyjety stopien zuzycia technicznego na poziomie 80% spowodowany jest gtdwnie dosé intensywnym
uzytkowaniem, ktére byto znacznie wyzsze niz w maszynach podobnych produkowanych w latach
poddanych analizie rynku. Kia Sportage jest nadal produkowana, jednak obecnie oferowana jest juz
pigta generacja tego pojazdu. Od czasu produkcji przedmiotowego modelu wprowadzono kilka
znacznych udogodnient i zmian konstrukcyjnych, wptywajacych na osiggi i komfort uzytkowania

pojazdu, dlatego wspdtczynnik nowoczesnosci konstrukcji okreslono na poziomie 0,45.

Oszacowana wartos$c¢ rynkowa netto przyjeto jako

Wartos$¢ ta znajduje sie blizej dolnej granicy przedziatu cen za analizowane pojazdy podobne i jest na

poziomie nizszym niz ceny oferowane za ten model z rocznika 2010, spowodowane jest to gtownie

stanem w jakim utrzymany jest wyceniany pojazd oraz znacznym przebiegiem pojazdu.
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Dokumentacja fotograficzna:

Samochéd KIA SPORTAGE 1l 4AWD
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Rzeczpospolita Polska Data wygenerowania dokumentu: 18.09.2023, 08:57

Dokument wygenerowany elektronicznie

ze strony HistoriaPojazdu gov pl
(v historiapojazdu.gov.pl)

KIA, JES, SPORTAGE

samochdd ciezarowy, wielozadaniowy
1991 cm?, ole] napedowy
Rok produkcji
VIN
Poliza OC
Badanie techniczne
Status rejestracji
Oistatni stan drogomierza

1. Dane techniczne

2010
USYKHB13CALD931056
aktualna

aktualne
Zarejestrowany
272247 km

Mot silnika (kW)

Paliwo

Liczba migjsc ogdtem

Liczba miejsc siedzacych

Masa whasna pojazdu

Maks. masa catkowita ciggniete]
przyczepy T hamulcem

Maks. masa catkowita ciggniete]
przyczepy bez hamulca

Dopuszczalna tadownosc
Dopuszczalna masa catkowita
Liczba osi

2, Dokumenty

110

olej napedowy
4

4

1685 kg
1800kg

750kg

575kg
2260 kg
2

Data wydania aktualnego dokumentu
Typ dokumnentu
Stan dokumentu

Mumer
Kategoria
Wersja
Wariant
Typ

3. 04 czasu

03.12.2013
Dowaéd rejestracyjny
Odebrany przez wtasciciela / posiadacza pojazdu

Swiadectwo homologacji

PL*3940%01
N1
M&1AZ1
F3D&4B
JES

2010

www. historiapojazdu.gov.pl

Rok produkcji
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13.10.2010 0 Pierwszy whasciciel w Polsce (pozostat whascicielem
do 046.11.2013)
Whasciciel: firma lub organizacja
Wojewadztwo, w ktdrym pojazd
zarejestrowano: wielkopolskie

13.10.2010 0 Pierwsza rejestracja w Polsce

18.10.2013 Okresowe badanie techniczne (wazne do 13.10.2015)
Wynik badania: pozytywny
Mumer 5KP: PRASO10

06.11.2013 —G)— Zmiana wasciciela

Whatciciel: firma lub organizacja
Wojewddztwo, w ktdrym pojazd
zarejestrowano: wielkopolskie

16102014 —@—— Okresowe badanie techniczne (wazne do 14.10.2015)
Wynik badania: pozytywny

Mumer 5KP: PRASOL3

Cdczytany stan drogomierza: 85 658 km

(Uwaga. 5tan drogomierza przy badaniu technicznym
gromadzimy od 2014)

30.03.2016 —@—— Okresowe badanie techniczne (wazne do 30.03.2017)
Wynik badania: pozytywny

Mumer 5KP: PRASO13

Cdczytany stan drogomierza: 108 247 km

{Uwaga. Stan drogomierza przy badaniu technicznym
gromadzimy od 2014)

07.04.2017 —@—— Okresowe badanie techniczne (wazne do 07.04.2018)
Wynik badania: pozytywny

Mumer 5KP: PRASOL3

Cdczytany stan drogomierza: 129 779 km

(Uwaga. 5tan drogomierza przy badaniu technicznym
gromadzimy od 2014)

11.05.2018 —@—— Okresowe badanie techniczne (wazne do 11.05.2019)
Wynik badania: pozytywny

Mumer 5KP: PRASO13

COdezytany stan drogomierza: 154 355 km

(Uwaga. Stan drogomierza przy badaniu techniczrym
gromadzimy od 2014)

14082019 —@—— Okresowe badanie techniczne (wazne do 14.08.2020)
Wynik badania: pozytywny

Mumer 5KP: PRASO10

Cdczytany stan drogomierza: 184 094 km

(Uwaga. 5tan drogomierza przy badaniu technicznym
gromadzimy od 2014)

31.07.2020 —@— Odczyt drogomierza podczas kontroli drogowej

Policja

Odczytany stan drogomierza: 208 257 km

(Uwaga. 5tan drogomierza przy kontroli drogowe) gromadzimy
od 2020)

woww.historiapojazdu.gov.pl
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14.08.2020 ———

11082021 —@—

11.08.2022 —@—

28.08.2023 —@—

18092027 m——
08:57:22

4. Podsumowanie zdarzen
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Okresowe badanie techniczne (wazne do 14.08.2021)
Wnik badania: pozytywny

Mumer SKP: PRA/O13

Odczytany stan drogomierza: 209 580 km

(Uwaga. Stan drogomierza przy badaniu technicznym
gromadzimy od 2014)

Okresowe badanie techniczne (wazne do 11.08.2022)
Wnik badania: pozytywny

Mumer SKP: PRA/O13

Odczytany stan drogomierza: 232 789 km

(Uwaga. Stan drogomierza przy badaniu technicznym
gromadzimy od 2014)

Okresowe badanie techniczne (wazne do 11.08.2023)
Wnik badania: pozytywny

Mumer SKP: PRA/O13

Odczytany stan drogomierza: 251 406 km

(Uwaga. Stan drogomierza przy badaniu technicznym
gromadzimy od 2014)

Okresowe badanie techniczne (wazne do 28.08.2024)
Wnik badania: pozytywny

Mumer SKP: PRA/O13

Odczytany stan drogomierza: 272 247 km

(Uwaga. Stan drogomierza przy badaniu technicznym
gromadzimy od 2014)

Wygenerowanie raportu

Wiatciciele (od rejgstrau:ji do 2
wygenerowania raportu)
5. 5tan aktualny
Wojewddztwo, w ktd_rym pojazd wielkopolskie
zarejestrowano
Polisa OC  aktualna
Data waznosci polisy OC  15.08.2024
Badanie techniczne  aktualne
Ostatni stan drogomierza 272 247 km
Liczba wiascicieli 1
Liczba wspatwiascicieli 0

&. Informacje dodatkowe

Uzyskane dane lub informacje (dale] zwane facznie (danymi®) moina wykorzystad tylko na wiasne ryzyko i na wiasng odpowiedzialnoss.
Raport zostat wygenerowany zgodnie z aktualnym stanem Centralnej Ewidencji Pojazddw (CEP). Dane w CEP mogg nie odzwierciedlad

stanu rzeczywistego, gdyz min.:

» Diane gromadzone w Centralne] Ewidencji Pojazddw przekazuja w rdznym trybie i terminach rdzne zobowigzane do tego instytucje, w

TyTh Qrgany Zajmujgce sie rejestracjs pojazddw, stacje kontroli pojazddw i Palicja,

» Minister Cyfryzacji nie jest co do zazady uprawniony do samodzielnego: sprawdzania, wprowadzania, uzupsetniania, sktualizowania,

zmieniania lub usuwania gromadzonych danych,

# na dane w CEP moga mied wplyw okolicznoici zwiazane z ich gromadzeniem [w tym sita wyisza, poziom jakodci ustug
teletransmisyjnych, terminy przekazywania danych).

wwww.historiapojazdu.gov.pl



